NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 192/6/2014

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

—

N

W

4.

1. Prenajimatel’: Obec Kocurany
1CO: 00648868
Kocurany €. 105, 97202
zastpena starostom obce Ing. Vojtechom Ci¢mancom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane
a

2. Nijomca: Igor Certik,
(d’alej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

I1.

Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva podla § 12 zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zdkon) a VZN ¢.
56/2012 o podmienkach najmu najomnych bytov na Gizemi obce Kocurany (d’alej len VZN).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt €. 6, I1. podlazie, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne, loggie
a prislusenstva, ¢. domu 192 v obci Kocurany.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o najomny byt a na zaklade
schvalenia poslancov obecného zastupitel'stva Kocurany uznesenim ¢islo 405/33/2014 pism h).

Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori : koc¢ikaren

Opis stavu bytu :
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?*: 41,25
- vykurovanie bytu: vlastné plynové teleso, typ Junkers

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sicast’ najomnej
zmluvy.

L.

I11.

Doba platnosti a zanik:

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 6.10.2014 do 5.10.2017
t.j. na 3 roky, s moznostou opakovaného predizenia podla zékona.

Ak bude mat ndjomca ndjomného bytu zdujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je
povinny 4 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny trad Kocurany ziadost’ o
prediZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediZenie podanii nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavra dodatok k najomnej zmluve.



4. Najomny vzt'ah moze zaniknit:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dniu,
- pisomnou vypoved’ou najomcu,
- pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve a
so sthlasom starostu obce, ak najomca:
nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Zze nezaplatil véas najomné
alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vaznych dévodov,
bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu (do toho sa nepocitaju navstevy kratsie ako 15 dni).

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola doruc¢ena vypoved’.

5. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma ndjom skoncit’.

6. V ostatnych otazkach sa skoncenie n4jmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

7. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit' byt v stave primeranom dobe uzivania a v

1.

3.

stave zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so sthlasom prenajimatela.

IV.
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Cena najomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran a na zaklade vypoctu ndjomného,
schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva diia 12.9.2012 ¢. uzn. 331/16/2012.

Néjomca a prenajimatel’ sa podl'a § 12 ods. 7 zdkona dohodli, Ze najomca zlozi vopred, najneskor
v denn podpisu najomnej  zmluvy, na ucet obce hotovost vo vyske 6 nasobku mesacného
najomného, t.j. 744,- EUR ako finanénu zabezbeku. Tato suma bude vedena na osobitnom tucte
prenajimatela a bude pouzitd v stlade s § 12 ods. 8 zdkona. V pripade, ak prenajimatel’ bude
evidovat' vo¢i ndjomcovi splatny nedoplatok na uwhradach spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny pouzit tieto financné prostriedky na uhradu vzniknutého dlhu.
Prenajimatel’ a najjomca sa dalej dohodli, ze v pripade ukoncenia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zavizkov najomcu, zostatok
finan¢nej zabezpeky vratit’ ndjomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania
bytu prenajimatelovi.
Najomca sa zavézuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu vzdy do 20 diia bezného mesiaca najomné vo vyske 124 € mesacne, ktoré bude
platbou na nasledujtci mesiac. Prva splatka je splatna k 6.10.2014.

Vypocitana vyska ndjomného zahfiia rozpocitané naklady stavby na m®na splatku Gveru, poistenie
stavby, poplatok za spravu a prispevok do fondu tdrzby.

Néjomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, ze najomca sa zavézuje platit odo dna podpisania
najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati bytu vzdy do 20. dna bezného mesiaca
zalohové platby za elektrickil energiu v spoloénych priestoroch a COV, ktora je stanovena na 5,- €
na osobu /mesiac a zalohovil platbu za vodné a prevadzku COV, ktora je 5,- € na osobu/mesiac.



Platby budt realizované na ucet obce v Prima banke a.s., ¢islo SK87 5600 0000 0090 0008 6001,
VS- 1926, SS — kalendarny mesiac/rok.
Po uplynuti za¢tovaciecho obdobia budu zalohové platby podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuctované. Prenajimatel ma pravo na zaklade vysledkov zuctovacieho obdobia
zalohové platby upravit'.
4. Sucastou tejto nadjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjjomného a thrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu a zoznam o0sob tvoriacich domacnost’ najomcu.
Evidencny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Kocurany, a to v sulade s platnou pravnou upravou.
5. Ak nijomca nezaplati ndjjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, mdze spravca bytu uctovat’ ndjomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej
sumy za kazdy deni omeskania.

V.

Prava a povinnosti naijomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy platnej
pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktoré st uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

a) Najomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ sumu vo vyske 744,- EUR,
najneskor do 6.10.2014.

b) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

e) Nijomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny urad Kocurany kazdu
zmenu v suvislosti s po¢tom 0s6b byvajucich v byte

f) Néjomca nidjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

g) K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody na byte a je
povinny ich nahradit’.

h) Sucastou nijomnej zmluvy je urCenie miesta, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonéenia ngjmu a nevystahovania sa z bytu. Tymto miestom bude ul. SNP 1152/1, 972 01
Bojnice, pricom vlastnik nehnutelnosti s tym vopred suhlasi.

1) 'V pripade, ze ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy sa z bytu neodstahuje, spravca
zabezpeci vypratanie ndjjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto ur¢ené v bode h).

VI

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1. Najomca nemoze vykonavat’ bez suhlasu vlastnika bytu ziadne vnlitorné a vonkajsie stavebné
upravy, montovat’ a umiestiiovat’ rozne antény, satelity, prijimace, ako i Upravy na spolo¢nych
nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné poruSenie najomnej zmluvy.

2. Pocas ndjmu umozni najomca vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného uradu, Obce Kocurany a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.



VII.

Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat len pisomnou formou a so

sthlasom zmluvnych stran.
2. Pokial’ tdto najomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju ina

upravu.
3. N4ajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom jeden rovnopis je pre prenajimatel’a a dva

rovnopisy pre najomcu.

V Kocuranoch dna 6.10.2014

Prenajimatel’: Najomca:



